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Szczegodty

Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego ogtasza pierwszy przetarg ustny
nieograniczony w celu sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ul. Mikotaja
Kopernika 8 w Otwocku

1. Opis nieruchomosci:
1. Adres nieruchomosci:

Otwock, ul. Mikotaja Kopernika 8, powiat
otwocki.

2. 0znaczenie w ewidencji gruntéw i
budynkow:

Nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 37/3, obreb 0095.
3. Numer ksi gi wieczystej:
WA10/00054284/3

4. Charakterystyka nieruchomosci:

Nieruchomos¢ o powierzchni 0,1732 ha posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej, ma ksztatt zblizony do prostokata, jest ogrodzona,
zadrzewiona oraz zabudowana budynkiem mieszkalnym wpisanym do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego. Bezpos$rednie sasiedztwo
nieruchomos$ci stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna, zabudowa ustugowa, tereny lesne oraz tereny zadrzewione i
zakrzewione. 0d potudnia przylega

do nieruchomosci zabudowanej budynkami i infrastrukturg sportowg.



Budynek znajdujacy sie na nieruchomo$ci nie posiada Swiadectwa
charakterystyki energetycznej wskazanego w ustawie z dnia 29 sierpnia
2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2024 r.
poz. 101). Zgodnie z art. 3 ust. 4 pkt 1

ww. ustawy, dla budynku podlegajgcego ochronie na podstawie przepisow o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, nie jest wymagane posiadanie
Swiadectwa charakterystyki energetycznej.

Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw, dziatka nr 37/3 z obrebu 0095,
oznaczona

jest symbolem ,B” — tereny mieszkaniowe.

Z przebiegiem sieci uzbrojenia terenu wykazanych na mapie mozna zapoznad
sie

po uprzednim kontakcie telefonicznym pod numerami telefondw (22) 5979821,

(22) 5979824. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego nie ponosi
odpowiedzialnos$ci

za ewentualne uzbrojenie terenu niewykazane na posiadanych mapach.

5. Obcigzenia nieruchomosci:

Nieruchomos¢ nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi i nie
jest przedmiotem zobowigzan wobec osdb trzecich.

6. Uwarunkowania planistyczne:

Dla terenu obejmujacego sprzedawang nieruchomo$ci obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatga nr XXII/221/2000
Rady Miasta Otwocka z 4 lipca 2000 r., w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego terenu ,Samorzadowa” (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 177, poz.
2852), ktory dla przedmiotowego obszaru wskazuje zabudowe mieszkaniowg
kilkurodzinng

na dziatkach z zadrzewieniem o charakterze lesnym i zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na dziatkach z zadrzewieniem o charakterze lesnym (symbol

na rysunku planu yp) 5/MNLS) .

2. Informacje o zabytkowym statusie nieruchomosci



1. Decyzjg Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z 8
pazdziernika 2025 r. na _o%ewodztwo Mazowieckie natozony zostat
obowligzek zamieszczenia intTormacji o zab%tkowym statusie .
nieruchomosci 1 o warunkach z niégo _wynl ab%c ch w brzmieniu:

Budynek potozony na dz. ew. nr 37/3 obr. 95 przy ul.
Kopernika 8

w Otwocku, pow. otwocki zostat wpisany do rejestru zabytkdéw decyzjg nr
34/2025 Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 9
kwietnia 2025 r., znak: WRD.5140.1.14.2022.ALT. Prowadzenie dziatan przy
zabytku wpisanym

do rejestru zabytkéw, wymienionych w art. 36 ust. 1 Ustawy z 23 lipca
2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292
ze zm.)

wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.”

2.



Decyzja z 8 pazdziernika 2025 r. Mazowiecki Wojewddzki
Konserwator Zabytkow zezwolit Wojewddztwu Mazgwieckiemu na
sprzedaz nieruchomosci, sporzadzajgc jednoczesnie zalecenia
konserwatorskie do ktorych zostanie zobowilgzany nabywca w |
%mowle,sprzedazy nieruchomosci, tj. obowlgzku przeprowadzenia w
erminie

6 miesiecy od dnia zawarcia umowy sprzedazy niezbednych prac
konserwatorskich majgcych na celu zabezpieczenie substancji zabytku
przed degradacjg w zakresie pokrycia dachowego, systemu odprowadzania
wody opadowej, uzupetnienia ubytkéw szalunku, zabezpieczenia werandy
przed dalszg destrukcja.

3. Zgodnie z zawiadomieniem z 18 maja 2026 r., znak:
WRD.5140.1.27.2026.MWM, Mazowiecki Wojewddzki Konserwator )
Zabytkow wszczgt z urzedu Eostepowanle admlnlstracy%ne w Ssprawie
wpiSania do re%estru zabytkow nleruchomgch wojewodziyg . .
mazowieckiego historycznego zespotu d, Sanatorium, poznle&szego
Domu Wychowawczego dla Siéerot, sktadajacego sie z 2 budynkow
potozohych przz ul. Kopernika 8 (nr. 1) oraz ul. KoSciuszki 21.

nr_2) w Otwocku wraz z terenem (dziatki ewidencyjne nr 37/3 i
7/2 obreb 0095).

1. Prawo pierwokupu, wykupu lub Zzadanie zwrotu nieruchomosci

1. W ocenie Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkodw,
budynek przy ul. Mikotaja Kopernika 8 w Otwocku posiada
szczegdlng wartosC naukodowa,

historyczng oraz kulturalng.

Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
wojewddztwa (Dz. U. z 2026 r. poz. 720), Skarbowi Panstwa przystuguje
prawo jego pierwokupu lub Zzgdania zwrotu.

2. Zgodnie z zasSwiadczeniem Star
r., .dziatka ewidencyjna nr 37
znajduje sie_na_gruphlie, o kt
28 wrzesnia_ 1991 o0 lasach, ob
urzadzenia lasu.

sty Otwockiego z 13 lutego 2025
3, obreb 009 gmina Otwock .
rym mowa w art.”3 ustawy z dnia
etym uproszczonym planem

0
/
o}

]

Zgodnie z art. 37a ww. ustawy, w przypadku zbycia nieruchomosci, Skarbowi

Panstwa reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe przystuguje z mocy prawa
prawo

jej pierwokupu.

4. Cena wywotawcza — 2 144 000 zt (stownie: dwa miliony sto
czterdziesci cztery tysigce ztotych) -_sprzedaz zwolniona z podatku
od towardw 1 ustug na podstawie art. 43 ust. 1 %kt 10 ustaw% z dnia
11 marcag , 2004 r, 0 podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz.

5z pbdzn. zm.).

5. Wadium — 214 400 zt (stownie: dwiesScie czternascie tysiecy czterysta
ztotych), co stanowi



10% ceny wywotawczej.

6. Termin 1 miejsce ﬁrzetar u — 9 grudnia 2026 r., godz. 11.00, w
siedzibie Urzedu_ Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego w

Warszawie przy ul. Skoczylasa 4 w Warszawie, sala konferencyjna,
pietro II.

7. Warunki uczestnictwa — przystepujacy do przetargu jest zobowigzany:

1. Zapozna¢ sie z ,Warunkami pierwszego przetargu ustnego .
n1eoHran1czonego w celu sprzedazK nieruchomQsci_potozonej przy
ul. Mikotaja Kgpernika 8 w Otwocku”, zwanymi dalej ,Waruhkami
przetarqu”, ktdre zostakx zamleszczone na tablicy ogtoszen w
siedzible Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowleckiego

w Warszawie przy ul. Jagiellonskiej 26 oraz na stronach internetowych
Samorzadu

Wojewddztwa Mazowieckiego — www.mazovia.pl i www.bip.mazovia.pl.

2. Wptaci¢ wadium w kwocie 214 400_zt (stownie: dwiesScie .
czternascle tysiecy czterysta zkotychl do dnia 2 grudnia 2026
r., na rachunek bankowy Urzedu Marsza kowsklego Wojewodztwa
Mazow1eck1ego w Warszawie, ul. Jagiellonska 2 prowadzonx w_IX-
0/Warszawa PKO BP S.A. Nr' 91 102071097 0000 7202 0007 5564. Za
date wptaty wadium uwaza sle dzien wptywu srodkow na rachunek
Urzedu. Wadium zwraca sile niezwtocznle po odwotaniu albo )
zamknieciu przetargu, jednak nie poznie] niz przed uptywem 3 dni
od dnia odpowiednid: odwotania, zamknieCia, uniewaznlenia,
zakonczenla przetargu wynikiem_negatywnym,., Wadium wptacone przez

osobe ktdéra wygra przetarg, zaliczone zostanle na poczet ceny
sprzedazy nierdchomosci.



http://www.mazovia.pl/
http://www.bip.mazovia.pl/

Ztozy¢ w terminie do dnia 2 grudnia 2026 r. do godz. 16.00, w
kancelarii ogdlnej

Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie przy

ul. Skoczylasa 4, zgtoszenie udziatu w przetargu, o tresci zgodnej z
zatgcznikiem do ,Warunkéw przetargu”. Dopuszcza sie przestanie
powyzszych dokumentéw w formie skanu na adres poczty elektronicznej
Departamentu Nieruchomos$ci

i Infrastruktury Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego w
Warszawie

- nieruchomosci@mazovia.pl.

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne oraz handlowe
sp6étki osobowe, ktére w terminie wptacg wadium oraz okaza dokumenty, o
ktérych mowa w § 5 ust. 3 ,Warunkéw przetargu”.

s. Termin okazania nieruchomosci - w dniu 4 listopada 2026 r. o godz.
11.00.

9. Informacje dodatkowe:

1. Zarzgd Wojewodztwa Mazowieckiego zastrzega sobie prawo.
odwotania_ przetargu_jedynie_ z waznych_powodow, informujgc o
tym niezwtocznie w formie wtasciwe] dla ogtoszenia o
przetargu.

2. W Brzypadku, gdy osoba ustalona w_ wyniku przetargu, jako
nabywCa nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwlenia w

miejscu i terminie podanym w zgwladomieniu O zawarciu .
warunkowej umowy sprzedazy,bbgdz zawliadomjieniu_o zawarciu umowy
ﬁrzen1e51en1a prawa wtasngsci nieruchomosci, Zarzgd Wojewodztwa

azowieckliego moze odstgpiC od jej zawarcila, a wptacone wadium
nie podlega™zwrotowil.

3. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego nie ponosi odpowiedzialnosci
za ewentualne wady ukryte niertchomos$ci przeznaczonej do |
sprzedazg, ani zadne 1hne wady, ktdre nie sg znane sprzedajacemu
w dniu zbycia nieruchomosci.

4. Dodatkowe informacje dotyczgce przedmiotu przetargu mozna uzyskad

w Departamencie Nieruchomos$ci i Infrastruktury Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie, ul. Brechta 3, pod nr telefondw
(22) 5979821, (22) 5979824.
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